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Moratoria de ALQUILERES para Propietarios PEQUENOS TENEDORES.
cQuién la puede pedir?

Los inquilinos que tengan arrendados inmuebles para su VIVIENDA HABITUAL y que como CONSECUENCIA de la crisis
sanitaria ocasionada por el COVID-19 se encuentren en situacion de VULNERABILIDAD ECONOMICA.

¢Cudndo se pide y a quien?

Cuando el arrendador NO es una empresa o un Gran Tenedor, es decir, cuando:
Pequeiio Tenedor:

Persona Fisica.
Titular de MENOS de 10 Inmuebles Urbanos (excepcion de Trasteros y Garajes)
O que sea titular de una superficie construida INFERIOR a 1.500 m2.

Plazo de solicitud

UN MES a contar desde el 2 de Abril (fecha publicacion del RD). El inquilino HA de solicitarlo. Siempre y cuando NO hayan
llegado a un acuerdo voluntario.

Que puede pedir el inquilino

El aplazamiento TEMPORAL. Indicando como y en que condiciones solicita dicho aplazamiento.
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;Qué ha de hacer el arrendador?

En el plazo de 7 dias laborables comunicard EXPRESAMENTE si acepta las condiciones propuestas por el inquilino ( o en su caso
las que acepta) o que NO acepta NINGUN acuerdo sobre el aplazamiento.

cQué ha de hacer el inquilino?

Al NO aceptar el propietario NINGUN acuerdo sobre el aplazamiento, el inquilino podrd tener acceso al programa de ayudas
para el pago del alquiler (microcréditos), con los que DEBERA hacer frente al pago del alquiler.

Microcréditos avalados para pago del alquiler. Que son y quien puede obtenerlos.

Son créditos otorgados por los Bancos. A través de una linea del Instituto de Crédito Oficial (ICO).
Estdn avalados al 100% por el Estado.
Son Finalistas, es decir, SOLO se pueden utilizar para el pago del alquiler.

El importe mdximo que se concederd serd de 6 meses del alquiler.

Requisitos a cumplir para acceder a los Microcréditos.

Inquilinos de su Vivienda Habitual.
Que cumplan los criterios PENDIENTES de definir por Orden Ministerial.
Estos criterios tendrdn que incluir como MINIMO las situaciones definidas para la VULNERABILIDAD ECONOMICA.

¢Ha de acreditar el inquilino su vulnerabilidad economica ante el propietario?: En el caso de pequeriios tenedores entendemos que NO es
obligado, puesto que el propietario tiene la posibilidad de NEGARSE.
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Definicion de situacion de VULNERABILIDAD ECONOMICA a EFECTOS de obtener ayudas en
relacion con los alquileres de la vivienda habitual

La vulnerabilidad economica ha de ser consecuencia de la crisis del COVID-19.
Y requerirdan la CONCURRENCIA CONJUNTA de los siguientes requisitos:

a) Que la persona obligada a pagar la renta PASE A ESTAR (no que este) con motivo del COVID-19 en situacion de desempleo ,
Expediente de Regulacion Temporal de Empleo (ERTE) o reduccion de jornada, en caso de ser empresario, por cuidados u
otras circunstancias que supongan una pérdida sustancial de ingresos

Perdida sustancial de ingresos: Que el conjunto de los ingresos de los miembros de la Unidad Familiar, en el mes anterior a la
solicitud de la moratoria NO alcancen:

i.  Con cardcter general el limite de 3 veces el IPREM . (IPREM X 3). O si algiin miembro de la Unidad Familiar tiene discapacidad
superior al 33%, dependencia o incapacidad permanente para trabajar serd el IPREM X 4. En caso de discapacidad igual o
superior al 65% serd el IPREM X 5.

ii.  Ellimite anterior se incrementard 0,1 veces el IPREM por cada persona mayor de 65 afios miembro dela Unidad Familiar.

iii. El limite anterior se incrementard también en 0,1 veces el IPREM por cada hijo a cargo en la Unidad Familiar. Y en 0,15 veces el
IPREM por cada hijo en el caso de Unidad Familiar monoparental.

b) Que la suma del Alquiler + Gastos y Suministros Bdsicos sea Mayor o igual que el 35% de los ingresos netos del
conjunto de miembros de la unidad familiar.

Los conceptos de Unidad Familiar y de Gastos y suministros bdsicos son los siguientes:

C/ Lopez de Neira, 8-1° Vigo info@arceyparamo.com 986 228 144 www.arceyparamo.com




Arce & Paramo

Despacho Juridico y Econémico

Definicion de situacion de VULNERABILIDAD ECONOMICA a EFECTOS de obtener ayudas en
relacion con los alquileres de la vivienda habitual

Gastos y suministros bdsicos: el importe del coste de la electricidad, gas o gasoil, agua servicios de
telecomunicacion fija y movil y cuotas de comunidad de propietarios.

Unidad _Familiar: Esta formada por la persona arrendadora, su conyuge o pareja de hecho (inscrita), los hijos (y
sus conyuges o parejas de hecho) que convivan con la persona arrendadora.

Situaciones en las que NO EXISTE la situacion de VULNERABILIDAD ECONOMICA (a causa del Coronavirus
para obtener ayudas en relacion con el alquiler de vivienda habitual):

1) Si cualquier miembro de la Unidad Familiar es propietario o usufructuario de alguna vivienda en Esparia

Lo anterior es literal de la norma. Habla de viviendas ; cabria entender que si es propietario de local no afectaria?

Asimismo se habla de vivienda en Esparia ;y si es en el extranjero?.
2) No se aplica lo anterior si el derecho recae sobre una parte alicuota obtenida por herencia o mortis causa sin testamento

Tampoco se aplica si, siendo titular de una vivienda, no puede disponer de ella por causa de separacion o cualquier otra
ajena a su voluntad.
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Acreditacion, POR EL INQUILINO, de las condiciones de Vulnerabilidad Economica a causa COVID-19.

El inquilino ha de acreditar ANTE el arrendador las circunstancias mediante la presentacion de los siguientes
documentos:

a)En caso de situacion legal de desempleo: Certificado expedido por entidad gestora de las prestaciones en el que figure la cuantia
mensual percibida por desempleo.

Entendemos que debe acreditar también la fecha de acceso al desempleo, ya que la situacion no puede ser anterior
al Estado de Alarma.

b)En caso de cese de actividad de trabajadores por cuenta propia, mediante certificado expedido por la AEAT.

Entendemos que en los casos de suspension de actividad por el RD del Estado de Alarma no hay cese y por tanto no
se podrd acreditar con el certificado de la AEAT.

Asimismo y si no ha cesado, pero lo que ha tenido es una perdida sustancial de ingresos (40% s/ art.9 RD 8/2020)
entendemos que tampoco podrd existir un certificado de cese.

c)Niumero de personas que habitan en la vivienda habitual.
Mediante libro de familia o documento acreditativo de pareja de hecho

Certificado de empadronamiento de las personas empadronadas en la vivienda con referencia al momento de
presentar los documentos y a los 6 meses anteriores.

En su caso, declaracion de discapacidad, dependencia o incapacidad permanente para trabajar.
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Acreditacion, POR EL INQUILINO, de las condiciones de Vulnerabilidad Economica a causa COVID-19.

El inquilino ha de acreditar ANTE el arrendador las circunstancias mediante la presentacion de los siguientes
documentos:

d) Titularidad de bienes: Nota simple del servicio de indices del Registro de la Propiedad de TODOS los miembros de la Unidad Familiar

e) Declaracion responsable del Deudor (inquilino) relativa al cumplimiento de los requisitos exigidos para ser vulnerable
economicamente segiin el RD Ley 11/2020.

f) Si NO se puedies aportar alguno de los documentos, se realizard una declaracion responsable que incluya justificacion expresa de los
motivos (relacionados con las consecuencias de la crisis del COVID-19) que le impiden presentarlo.

Tras la finalizacion del Estado de Alarma dispondrd de UN MES para la aportacion de los documentos que
faltasen.
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e Referencia Normativa

— RD 463/2020 de 14 de Marzo

— RD Ley 8/2020 de 29 de Marzo

— RD Ley 1172020 de 29 de Marzo

C/ Lopez de Neira, 8-1° Vigo info@arceyparamo.com 986 228 144 www.arceyparamo.com




Arce & Paramo Despacho Juridico y Econémico

Personas de Contacto:

Miguel A. Lopez de Arce y Arguello Rocio Darriba Candal

Manuel Pdaramo Pérez Amalia Collazo Araujo
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